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N° DEL 2020.11.27/156

Théme: BAUX ET
CONVENTIONS 1

Objet : Approbation du

bail commercial conclu

au profit de la SARL
CHALET DE PRALONG.

Convocation:
Date: 18/11/2020

Affichage: 18/11/2020

Nombre de membres
du conseil municipal

En exercice : 33
Présents: 30
Nombre de

suffrages

exprimés : 33

F i& QJ é‘

bOUS PR&E’E“G?B#
DE BRIANCON

EXTRAIT DU REGISTRE DES
DELIBERATIONS

DU CONSEIL MUNICIPAL
DU 27 NOVEMBRE 2020

Le vendredi 27 novembre 2020 a 17hoo le conseil municipal
légalement convoqué, s'est réuni en séance publique dans la
salle du conseil au 1* étage de la communauté de communes
du Briangonnais, sous la presndence du Maire, Monsieur Arnaud
MURGIA.

Etaient Présents:

Richard NUSSBAUM, Catherine VALDENAIRE, Eric PEYTHIEU,
Annie  ASTIER-CONVERSET, Christian JULLIEN, Emilie
DESMOULINS, Jean-Marc CHIAPPONI, Elisa FAURE, André
MARTIN, Claire BARNEOUD, Michéle SKRIPNIKOFF, Patrick
MICHEL, Corinne ASCHETTINO, Christian FERRUS, Corinne
FAURE-BRAC, René MICHEL, Brigitte LASSERRE, Christophe
OSTI, Monique OLLAGNIER, Renaud PONS, Marie SOUBRANE,
Hervé BOULAIS, Yoann LAGIER, Maryse XAUSA FRANCOIS,
Natalia SERTOUR, Solange MICHEL, Thomas SCHWARZ,
Aurélie POYAU, Francine DAERDEN.

Etaient représentés :

Sandrine CORDIER donne pouvoiré VALDENAIRE Catherine ;
Florian DAZIN donne pouvoir 8 Thomas SCHWARZ ;

Gabriel LEON donne pouvoir & Aurélie POYAU ;

Absents excusés :

~ Sandrine CORDIER, Florian DAZIN, Gabriel LEON.

Secrétaire de séance : Emilie DESMOULINS
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Rapporteur : Richard NUSSBAUM

Vu le Code général des collectivités territoriales, notamment son article L.122-22 5°;

Vu le Code de commerce ;

Par délibération n°2011-048 du conseil municipal en date du 25 février 2011, la commune
de Briancon a donné & bail & la société dénommée CHALET DE PRALONG (SIREN
n°439932047) les locaux & usage commercial, situés sur la commune de Puy-Saint-Pierre -
05100 Briancon lieu-dit Pra Long, en vertu des articles L145-1 et suivants du Code du

commerce;
Les locaux sont d'une superficie totale de 967 m2 répartie comme suit :

e Au rez-de-Chaussée 605,50 m?: sas, sanitaires, cuisine, bar, restaurant, self-service,
espace commercial et terrasse extérieure d'environ 397 m?;

e Au sous-sol (361,50 m2) : réserve, chaufferie, local technique et vide sanitaire
Le bail commercial est arrivé 3 échéance le 31 octobre 2019.
Par délibération n° DEL 2019.09.25/131 du 25 septembre 2019 le conseil municipal a valide

le renouvellement du bail commercial au profit de la SARL CHALET DU PRALONG (SIREN
n°439932047) pour une durée de 9 ans a compter du 1 novembre 2019.

Considérant que le projet du bail commercial est renouvelé aux charges et conditions
~initiales sauf & majorer le montant du loyer dans les conditions prévues par la loi
(augmentation suivant I'indice de référence des loyers commerciaux), conformément a la
demande du preneur, SARL CHALET DU PRALONG, regue le 2 200t 2019.

Considérant que le projet d'acte authentique contenant bail commercial, recu par Maitre
Hervé PACE, notaire & Guillestre, est conclu sur les bases suivantes :

1° DURE:
9 années pleines et consécutives soit du 1* novembre 2019 au 31 octobre 2028.

2° LOYER:

2.1. Sile chiffre d'affaires est inférieur ou égal a 229 000 € HT
Le loyer sera de 31 090 HT.

2.2. Sile chiffre d'affaires est supérieur a 229 000 € HT ou égal a 305 000 € HT
Le loyer sera compris entre 31090 € HT et 36 600 € HT, & proportion du
chiffre d'affaires réalisé.

2.3. Sile chiffre d'affaires est supérieur a 305 000 € HT
Le loyer comprendra une part fixe de 38 500 HT ;
Et une part variable de 2,7% calculée sur le montant du chiffre d'affaires
défini par le bilan comptable.

Le loyer sera payable trimestriellement, a terme échu, sur la base de 30 090 € HT,
soit 7772,50 € par trimestre avec ajustement de la part variable sur la derniére
échéance soit le 31 octobre de chaque année.

Il est rappelé que le loyer est assujetti a la taxe sur la valeur ajoutée.

Le loyer commercial) est soumis, au minimum, a une révision triennale selon l'indice
des loyers commerciaux publié par I'INSEE.
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3° CHARGES:
En plus du loyer, le locataire rembourse au bailleur les charges afférentes :

e A toutes les dépenses fiscales ainsi que toutes autres natures taxes
assimilées liées a I'occupation du bien loué ;

o A l'abonnement et 3 la consommation au service de l'eau et de
I'assainissement de la commune de Puy-Saint-Pierre :

e A toutes autres consommations éventuelles lides & I'utilisation des locaux
donnés a bail commercial.

Ceci exposé, aprés en avoir délibéré, le conseil municipal décide :

e D'approuver le projet de renouvellement du bail commercial, ci-joint, conclu avec
la SARL CHALET DE PRALONG pour une durée totale de neuf années entiéres et
consécutives ayant commencé & courir, rétroactivement, le 1% novembre 2019
pour se terminer le 31 octobre 2028 ;

e Drautoriser Monsieur le Maire, ou, en cas d'empéchement, un adjoint ou un
conseiller municipal délégué a signer, au nom et pour le compte de la commune,
Le bail annexé a la présente délibération ainsi que toute piéce de nature
administrative, technique ou financiére nécessaire & I'exécution de la présente
délibération.

POUR: 33

CONTRE: 0

ABSTENTION : 0

NE PREND PAS PART AU VOTE: o

Et les membres présents ont signé au registre apreés lecture.

BAUX ET CONVENTIONS 1 DEL 2020.11.27/156 AN

PUBLIE LE 0 7 DEC. 2020 POUR EXTRAI] ‘ _ONFORME.
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S5US- s-?’é’?‘é’é’ﬁﬁﬁ
DE BRIANGON

11365301 REP:
ND/ND/

RENOUVELLEMENT DE BAIL COMMERCIAL
_ Par la COMMUNE DE BRIANCON
Au profit de la société dénommée CHALET DU PRA LONG

L'AN DEUX MILLE VINGT,

LE

A GUILLESTRE (Hautes-Alpes), Place du Portail, au siége de I'Office
Notarial, ci-aprés nommé,

Mafttre Hervé PACE, Notaire Assoc1e de la Société a Responsabilité
Limitée dénommée « Hervé PACE et Nicole DEREPAS notaires associés,
Société titulaire d'un office notarial 8 GUILLESTRE (05600) », Place du Portail,

A recu le présent acte contenant RENOUVELLEMENT DE BAIL
COMMERCIAL, ;

A LA REQUETE DE ..

BAILLEUR

La COMMUNE DE BRIANCON, Collectivité territoriale,- personne morale
de droit pubhc située dans le departement des Hautes-AIpes dont I'adresse est &
BRIANCON (05100), , identifiée au SIREN sous le numéro 210500237

PRENEUR

La Soaete dénommée CHALET DU PRA LONG, Société a responsabilité
limitée au capital de 8.000,00 €, dont le siége est a BRIANCON (05100), 94 Route
du Col de I'lzoard, identifiée au SIREN sous le numéro 439932047 et immatriculée
au Registre du Commerce et des Sociétés de GAP.

PRESENCE - REPRESENTATION

- La COMMUNE DE BRIANCON est représentée a l'acte par

ayant tous pouvoirs a l'effet des présentes en vertu de la délibération du
Conseil Municipal en date dU....ccviinnnnn, , Visée par la sous-préfecture de
BRIANCON le .vvicvennnn . dont une copie demeurera ci-jointe et annexée aux
présentes aprés mention.

- La Société dénommée CHALET DU PRA LONG est représentée a l'acte par
............................ , ayant tous pouvoirs a l'effet des présentes en vertu d'une
délibération de I'assemblée générale des associés en date du ...coeeoevvnnn., dont
une copie certifiee conforme est demeurée ci-jointe et annexée aprés mention.



DECLARATIONS SUR LA CAPACITE

Préalablement au bail, les parties déclarent :

s Que les indications portées aux présentes concernant leur identité sont
parfaitement exactes.

o Quil nexiste aucune restriction a la capacité de donner a bail du
BAILLEUR ainsi qu'a la capacité de s'obliger et d'effectuer des actes de
commerce du PRENEUR par suite de faillite personnelle, redressement ou
liquidation judiciaire, cessation des paiements, incapacité quelconque,
ainsi qu'il en a été justifié au notaire soussigné.

Le BAILLEUR seul :
Qu'il a la libre disposition des locaux loués.

Qu'aucune clause de réserve de propriété ne peut étre invoquée par les
fournisseurs des éléments de matériel, mobilier, agencements ou
installation compris dans les locaux loués. o

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les pieéces suivantes ont été produxtes -3 Iappun des declaraﬂons des
parties sur leur capacité : : L
Concernant le PRENEUR :

e Extrait K bIS

Ces documents ne revelent aucun empechement des partles a la

sngnature des presentes :
L‘ensemble de ces pleces est annexe

LESQUELS,‘préaIab!ement au renouvellement de bail commercial régi par
les articles L 145-1 et suivants du Code de commerce, ont exposé ce qui suit.

EXPOSE

Les locaux ci-aprés désignés ont fait I'objet d'un bail commercial établi aux
termes d'un acte recu par Me Hervé PACE, notaire a (05600) GUILLESTRE, le 14
mars 2011, consenti par la Commune de BRIANCON, Bailleur susnommé, au profit
de la société dénommée CHALET DU PRA LONG, Preneur susnommeé, pour une
durée ayant commencé a courir le Ter novembre 2010, pour se terminer le 31
octobre 2019.

Aux termes d’un exploit d'huissier en date du 2 aout 2019, le preneur a
signifié au bailleur sa demande de renouvellement de bail aux charges et
conditions initales, sauf & majorer le montant du loyer dans les conditions
prévues par la loi.

Ceci exposé, le bailleur et le preneur conviennent de renouveler le bal
ainsi qu'il suit en tenant compte tant du contexte économique actuel que des
nouvelles dispositions légales, étant ici précisé que les locaux ci-dessous
dépendent du domaine privé de la commune de BRIANCON tel que précise dans



un courrier en date du ..mai 2020 dont une copie est demeurée ci-jointe et
annexée aprés mention,

RENOUVELLEMENT DE BAIL

IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION

A PUY-SAINT-PIERRE (HAUTES-ALPES) 05100 Lieu-dit Pra Long,

Dans un batiment connu sous le nom "Chalet de Pralong"

Divers locaux, d'une superficie totale de 967,00 m2 ainsi répartis :

Au rez-de-chaussée (605,50 m?) : sas, sanitaires, cuisine, bar, restaurant,
self-service, espace commercial et terrasse extérieure d’environ 397 m2:

Au sous-sol (361,50 m?) : réserve, chaufferie, local technique et vide
sanitaire,

Figurant ainsi au cadastre :

Pra Long 00 ha 07 a'52 ca
719 |Pralong B 00ha07a36¢ca
723 |Pralong .. . {00ha09a90ca

727 |Pralong:
|Pralong
_{Pratong

~ |00ha03a06ca
- |00haO4a94ca -
{00ha06a28ca

T|W|W|T ||

Totaf surface : 00 ha 39 a 06 ca

Un extrait d"é;iplan cadastral est annexé.

ETAT DES LIEUX

Un état des lieux a été établi lors du bail originaire, et a été annexé & cet
acte.

DUREE

Le présent renouvellement est consenti et accepté pour une durée de
neuf annees entiéres et consécutives ayant commencé rétroactivement a courir le
1er novembre 2019 pour se terminer le 31 octobre 2028.

Toutefois, le preneur a la faculté de donner congé a I'expiration d'une
période triennale, dans les formes et délai de larticle L. 145-9 du Code de
commerce.

Le bailleur a la méme faculté s'il entend invoquer les dispositions des
articles L. 145-18, L. 145-21, L. 145-23-1 et L. 145-24 afin de construire, de
reconstruire ou de surélever limmeuble existant, de réaffecter le local



d'habitation accessoire & cet usage ou d'exécuter des travaux prescrits ou
autorisés dans le cadre d'une opération de restauration immobiliére et en cas de
démolition de I'immeuble dans le cadre d'un projet de renouvellement urbain.

CONDITIONS GENERALES - GARANTIES

Sous réserve de modifications décidées par les parties ou imposées par
une décision judiciaire, le renouvellement de bail a lieu sous les mémes charges,
garanties et conditions annexées que le bail originaire énoncé en l'exposé qui
précéde:

Et en outre sous celles suivantes issues de la loi n° 2014-626 du 18 juin

2014 et du décret n° 2014-1317 du 3 novembre 2014 :
e Qu'en cas de cession, le preneur demeurera garant solidaire de son
cessionnaire pour les paiements du loyer et l'exécution de toutes les
conditions du bail et ce désormais pendant un an a compter de la cession

e Qu'aux termes des dispositions des 1° et 2° de l'article R 145- 35 du Code
de commerce que ne peuvent étre imputés au Iocatalre :

1° Les dépenses relatives aux grosses repatatluo ,,-mentlonneé  a l'article
606 du code civil ainsi que, le cas échéant, Ies;honoréfi’res liés & la réalisation de
ces travaux ; : o

2° Les dépenses relatives aux. travaux ayant pour objet"de remedler ala
vétusté ou de mettre en form|te' vec la reglementatlon le bien Io"'
limmeuble dans - lequel
reparatlons mentionnees‘au

*Qu aux termes des dlsposmons des 3°, 4° et 5° de larticle R 145-35 du
Code de commerce que ne peuvent étre imputés au locataire :

’ *,,Les impbts, notamment la contribution économique territoriale, taxes et
redevances dont le redevable légal est le bailleur ou le propriétaire du local ou de
limmeuble ; toutefois, peuvent étre imputés au locataire la taxe fonciere et les
taxes additionnelles a la taxe fonciére ainsi que les impots, taxes et redevances
liés & I'usage du local ou de I''mmeuble ou a un service dont le locataire bénéficie
directement ou indirectement,

e Les honoraires du bailleur liés & la gestion des loyers du local ou de
I'immeuble faisant I'objet du bail.

o Dans un ensemble immobilier, les charges, impdts, taxes, redevances et le
colt des travaux relatifs & des locaux vacants ou imputables a d'autres
locataires.

La répartition entre les locataires des charges, des impots, taxes et
redevances et du colt des travaux relatifs a I'ensemble immobilier peut &tre
conventionnellement pondérée. Ces pondérations sont portées a la connaissance
des locataires.

L'état récapitulatif annuel mentionné au premier alinéa de l‘article L. 145-
40-2, qui inclut la liquidation et la régularisation des comptes de charges, est



communiqué au locataire au plus tard le 30 septembre de I'année suivant celle au
titre de laquelle il est établi ou, pour les immeubles en copropriété, dans le délai
de trois mois a compter de la reddition des charges de copropriété sur I'exercice

annuel. Le bailleur communique au locataire, a sa demande, tout document
justifiant le montant des charges, imp6ts, taxes et redevances imputés & celui-ci.

CONDITIONS PARTICULIERES
FONCTIONNEMENT DES REMONTEES MECANIQUES
ET ACCES

L'accés aux biens et droits immobiliers objets du présent bail commercial
est possible, savoir:

-Via un acces routier utilisable uniquement par les véhicules du preneur,
de son personnel ainsi que de ses fournisseurs éventuels. Etant précisé que
I'exploitant fera son affaire personnelle d'obtenir éventuellement toute autre
autorisation aupreés de la Commune de PUY SAINT PIERRE; r

-Et via l'utilisation des remontées mécaniques du domaine sktable au
départ de la Télécabine du Prorel, exploitées par la souete denommee Serre-
Chevalier Vallée. : o

Il est précisé que le renouvellement de bail commercial objet des
présentes est régularisé entre les parties en vertu notamment des conditions
définies & larticle 13 de la convention de concession de service public du domame
skiable du Prorel dont une cople est demeuree Ci- annexee w

, En cas de modiﬁcation des conditions déﬁnies dans ladite convention de
service public, les parties conviennent de la possrblhte de révision les conditions
du bail presentemlment renouvele,’ !

- Le renouvellement de bail est consenti et accepté moyennant un loyer de,
savon"

-~ Si le Chiffre d'Affaires est inférieur ou égal & 229.000,00 € HT :

* Le loyer sera de 31.090,00 € HT.

- Si le Chiffre d'Affaires est supérieur a 229.000,00 € et inférieur ou égal a
305.000,00 € HT:

* Le loyer sera compris entre 31.090,00 € HT et 36.600,00 € HT, a
proportion du chiffre d'affaires réalisé.

- Si le Chiffre d'Affaires est supérieur a 305.000,00 € HT :

* Le loyer comprendra une part fixe de 38.500,00 € HT

* Et une part variable de 2,7 % calculée sur le montant du chiffre d’affaires
défini par le bilan comptable.

Ce loyer sera payable trimestriellement a terme échu sur la base de
31.090,00 € HT, soit 7.772,50 € HT par trimestre avec un ajustement de la part
variable sur la derniére échéance soit le 31 octobre de chaque année.



Il est ici rappelé que ledit loyer est assujetti a la Taxe sur la Valeur Ajoutée

CHARGES RECUPERABLES

En plus du loyer, le “Preneur” remboursera au bailleur les charges
afférentes, savoir :

- & toutes les dépenses fiscales ainsi que toutes autres taxes assimilées
liées a l'occupation du bien loué ;

- 3 labonnement et & la consommation au service de leau et de
I'assainissement tel que précisé dans le bail originaire ci-annexé;

- 3 toutes autres consommations éventuelles liées a I'utilisation des locaux
donnés 3 bail commercial aux termes des présentes.

Le preneur s'engage d'ores et déja a régler lesdites charges récupérables a
la premiére réquisition du bailleur.

REVISION LEGALE DU LOYER

La révision légale du loyer est soumise aux dispositions des artlcles L 145-
34 et suivants, du Code de commerce, et R 145-20 du méme Code. :

Le loyer ci-dessus stipulé fait l'obje H’un’ dexation sur fe chiffre
d'affaires réalisé par le Preneu 4 ; :
Une révision triennale s oyers mini g prevu sous Ie titre LOYERS

selon le chiffre d'affaires reahse par le preneur, g savoir : -
Premiére fourchette dé chiffre d'affaires : Loyer de 31» 090,00 €

. ,Deux1eme fourchett 'de chiffre d' affalres Loyer com| _JS«éntre

3'1 090 00 €et 36. 600

Il est stipulé entre les parties que l'indice de référence sera celui du 2eme
trimestre 2019 qui s'éléve a 115,21

Ainsi, lors de la premiére révision triennale qui devra intervenir a compter
du 1er novembre 2022, les loyers fixes devront varier du méme pourcentage que
celui constaté entre l'indice du 2éme trimestre 2019 et celui du 2éme trimestre

2022.

L'indexation de cette clause se fera a linitiative du bailleur dés la
publication de l'indice.

Le retard dans la publication de lindice n‘autorise pas le preneur a
retarder le paiement du loyer. Celui-ci devra étre payé normalement a 'échéance
sur la base précédente, sauf redressement et réglement de la différence a
I'échéance du premier terme suivant la fixation du nouveau loyer.

Au cas o, pour quelgue raison que ce soit, l'indice ci-dessus choisi pour
l'indexation du loyer cesserait d'&tre publié, cette indexation sera faite en prenant
pour base soit lindice de remplacement soit un nouvel indice
conventionnellement choisi.



Si les parties ne pouvaient s'accorder sur le nouvel indice a adopter, un
expert judiciaire sera désigné par le Président du Tribunal de grande instance,
statuant en matiére de référé, et ce a la requéte de la partie la plus diligente.

La modification ou la disparition de {'indice de référence n'autorisera pas
le preneur a retarder le paiement des loyers qui devront continuer a étre réglés a
échéance sur la base du dernier indice connu, sauf redressement et réglement de
la différence a 'échéance du premier terme suivant la fixation du nouveau loyer.

CLAUSE RESOLUTOIRE

Il est convenu qu'en cas de non-exécution par le preneur de l'un
quelconque de ses engagements ou en cas de non-paiement a son échéance de
'un quelconque des termes du loyer convenu, ou des charges et impdts
récupérables par le bailleur, le présent bail sera résilié de plein droit un mois
aprés une sommation d'exécuter ou un commandement de payer délivrés par
acte extra-judiciaire au preneur de régulariser sa situation et contenant
déclaration par le bailleur d'user du bénéfice de la présente clause. A peine de
nullité, ce commandement doit mentionner le de[al dun mo&s rmpartl au
destinataire pour régulariser la sxtuatlon e

En ce cas, la somme remise a titre de depot de garantle le cas échéant,
restera acquise au bailleur a titre d'indemnité,” sans prejudlce de tous dommages
et intéréts. S Y » ~ ,

Si le preneur refusait d’evacuer les lieux, apres resmatlon son expulslon
pourrait avoir lieu sans délai sur une SImpIe ordonnance de référé rendue par le
Président du Tr|bunal de grande instance du lieu de l‘explmtatlon exécutoire par
provns;on nonobstant appel : ) : : )

WSOLIDARITE ET INDIVISIBILITE

obllgatlons resultant du present bail constitueront pour tous les
ayants causes et pour toutes les personnes tenues au paiement et a I'exécution
une harge solidaire et indivisible, notamment en cas de décés du preneur avant
la fin' du présent bail, il y aura solidarité et indivisibilité entre tous ses héritiers et
reprééentants, et pour 'exécution prescrite par l'article 877 du Code civil le colt
des significations sera supporté par ceux 3 qui elles seront faites.

FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes et tous ceux qui en
seront la suite ou la conséquence, y compris le colt de la copie exécutoire a
remettre au bailleur seront supportés par le preneur qui s'y oblige.

Le preneur ou ses ayants droit devront, en outre, rembourser au bailleur
fes frais des actes extra-judiciaires et autres frais de justice motivés par des
infractions du fait du preneur aux clauses et conditions des présentes, s'il y a lieu.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection
de domicile savoir:
- Le bailleur en son siége susnommé.



- Le preneur en son siége social susnommeé,

USAGE DE LA LETTRE RECOMMANDEE

Aux termes des dispositions de I'article R 145-38 du Code du commerce,
lorsqu'une partie a recours a la lettre recommandée avec demande d'avis de
réception, dans la mesure ou les textes le permettent, la date de notification a
I'égard de celle qui y procéde est celle de I'expédition de sa lettre et, a I'égard de
celle & qui elle est faite, la date de premiére présentation de la lettre. Lorsque la
lettre n'a pas pu étre présentée a son destinataire, la démarche doit étre
renouvelée par acte extrajudiciaire.

- ETABLISSEMENT RECEVANT DU PUBLIC - INFORMATION -

La loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour I'égalité des droits et des
chances, la participation et la citoyenneté des personnes handicapées fixe le
principe d'une accessibilité généralisée intégrant tous les handicaps. Tous les
établissements recevant du public (ERP) sont concernés par cette réglementation.
lls doivent étre accessibles aux personnes atteintes d'un handicap (moteur,
auditif, visuel ou mental) et aux personnes a mobilité redullte (personne agée,
personne avec poussette, etc.).

arties, extérieures et ihté’rieures
les qrculat[ons une partle des
“les locaux et leurs

L'obligation d'accessibilité porte sur le
des établissements et installations,.et concerne.
places de stationnement automobile, les ascenseu
équipements. ‘

Il existe 5 catégories é’ﬁ:ﬁfonction d

Seuil d'accueil de I'ERP Catégorie

. | Plus de 1500 personnes .

. Tére
. 1 de 701 a 1500 personnes Seme
- | de 301 a 700 personnes 3eme
“{Moins de 300 personnes (sauf 5éme] .

P 4eme
catégorie)
Au-dessous du seuil minimum fixé par le
reglement de sécurité (art. R123-14 du CCH)
pour chaque type d'établissement.
Dans cette catégorie : R

; . 5éme

- le personnel n'est pas pris en compte dans le
calcul de I'effectif,
- les régles en matiere d'obligations
sécuritaires sont allégées.

Le bailleur déclare et garantit que le BIEN est classé en établissement
recevant du public.

Le preneur déclare étre informé que les caractéristiques du local
commercial, de ses installations et de ses dégagements, doivent répondre aux
obligations réglementaires et étre en rapport avec l'effectif de la clientele quil
envisage de recevoir dans le cadre de son activité.



Les régles de sécurité de base pour les établissements recevant du public
sont les suivantes, outre le cas des dégagements évoqués ci-dessus :

e Tenir un registre de sécurité.

e Installer des équipements de sécurité : extincteur, alarme, éclairage de
sécurité, sécurité incendie, antivols, matériaux ayant fait l'objet de
réaction au feu pour les aménagements intérieurs, afficher le plan des
locaux avec leurs caractéristiques ainsi que les consignes d'incendie et le
numéro d'appel de secours.

o Utiliser des installations et équipements techniques présentant des
garanties de sécurité et de bon fonctionnement.

e Ne pas stocker ou utiliser de produits toxiques, explosifs, inflammables,
dans les locaux et dégagements accessibles au public.

RAPPORTS TECHNIQUES

AMIANTE

Chacune des parties reconnait que le notair igné I'a plemement
informée des dispositions du Code de la santé pubhque imposant au propriétaire
de locaux tels que ceux loués aux présentes dont le permls de. constru;re a été
délivré avant le 1" juillet 1997 d’etab lir un dossier. technlque ‘amiante contenant
un repérage étendu des materlaux et,’prodwts contenant de I'amiante dans le
cadre de présence de:matenaux A et B, il doit étre mis> a la dlSpOSIthﬂ des
occupants de Iemployeur lorsque lés ocaux abrltent" des lieux de travail
conformément; aux d|spQS|tlons de l'art R 1334—295 duCode de la santé
'l;‘publlque n outre, dans cette. hypothese, ne ’r“che récapitulative de ce dossier
; ommuniqué f par le bailleur.

clare queyfle permis de construire est postérieur au Ter juillet
1997 comme ayant té délivré le 15 décembre 2000.

URBANISME

Le preneur reconnait que, bien qu'averti par le notaire de la nécessité
d'obtenir des renseignements d'urbanisme, il a requis I'établissement de ['acte
sans la production de ces piéces.

Il déclare étre parfaitement informé de la situation de l'immeuble a cet
égard, et se reconnait seul responsable des conséquences entrainées par
{'existence de servitudes particulieres, renongant a tous recours contre le bailleur
ou le notaire.

DIAGNOSTICS

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Radon

Le radon est un gaz radioactif d'origine naturelle qui représente le tiers de
I'exposition moyenne de la population francaise aux rayonnements ionisants.
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Il est issu de la désintégration de I'uranium et du radium présents dans la
cro(ite terrestre.

Il est présent partout a la surface de la planéte et provient surtout des
sous-sols granitiques et volcaniques ainsi que de certains matériaux de
construction.

Le radon peut s'accumuler dans les espaces clos, notamment dans les
maisons. Les moyens pour diminuer les concentrations en radon dans les
maisons sont simples :

o aérer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides sanitaires,

o améliorer I'étanchéité des murs et planchers.

L'activité volumique du radon (ou concentration de radon) a I'intérieur des
habitations s'exprime en becquerel par métre cube (Bg/m3).

L'article L 1333-22 du Code de la santé publique dispose que les
propriétaires ou exploitants d'immeubles batis situés dans les zones a potentiel
radon ou I'exposition au radon est susceptible de porter atteinte a la santé sont
tenus de mettre en ceuvre les mesures nécessaires pour reduure Cett 'exposmon
et préserver la santé des personnes. :
Aux termes des d|sposmons de Iarticle R 133

d’exhalation du radon des sols :
o Zone1:zonesa potentt"‘u ]

,'L‘article R 125-23 5°du Code de lenwronnement dispose que |'obligation
d' mformatlon s' |mpose dans les zones & potentiel radon de niveau 3.

iLya liste des communes réparties entre ces trois zones est fixée par un
arrété du 27 juin 2018.

La commune se trouvant en zone 3, ainsi révélé par I'état des risques ci-
aprés.

Etat des risques et pollutions

Un état des risques et pollutions est annexé.

DROIT LEGAL DE PREFERENCE DU PRENEUR

Le preneur bénéficie d'un droit de préférence en cas de vente du local,
droit de préférence régi par les dispositions de larticle L 145-46-1 du Code de
commerce qui en définit les modalités ainsi que les exceptions.

Il est précisé en tant que de besoin que le caractére personnel du droit de
préférence exclut toute substitution.
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DROIT LEGAL DE PRIORITE DU BAILLEUR

Le bailleur bénéficie d'un droit de priorité en cas de cession du bail, droit
de priorité régi par les dispositions de l'article L 145-51 du Code de commerce qui
en définit les modalités. Ce droit de priorité n'est possible que si le preneur veut
céder son bail alors qu'il a demandé a bénéficier de ses droits a la retraite ou a
été admis au bénéfice d'une pension d'invalidité attribuée par le régime
d'assurance invalidité-décés des professions artisanales ou des professions
industrielles et commerciales.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les stipulations de ce contrat ont été, en respect
des dispositions impératives de I'article 1104 du Code civil, négociées de bonne
foi. Elles affirment qu'il reflete I'équilibre voulu par chacune d'elles, le preneur
n'étant pas un partenaire commercial du bailleur pouvant impliquer une
soumission de I'un vis-a-vis de l'autre, en ce sens qu'ils n'ont pas de relations
commerciales suivies dans des activités de production, de dlstnbutlon ou de
services. ,

DEVOIR D' INFORMATION RECIPROQUE

L'article 1112-1 du Code civil impose au’:,parties un devoir precontractuel
dinformation, qui ne saurait: toutefois portér sur: Ie p rix. L’ensembie des
informations dont chacune d’e( partles dispose, ayant un ||en direct et necessalre
avec le conte ser :
determmant

;;ﬂserart sanctlon & pé
“d'annulation du coni

" LOI NOUVELLE ET ORDRE PUBLIC

Les parties sont averties que les dispositions d'ordre public d'une loi
nouvelle s'appliquent aux contrats en cours au moment de sa promulgation, sauf
si la loi en dispose autrement. Les dispositions d'ordre public sont celles
auxquelles les parties ne peuvent déroger.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office  notarial dispose dun traitement informatique pour
'accomplissement des activités notariales, notamment de formalités d‘actes,
conformément a I'ordonnance n°45-2590 du 2 novembre 1945,

Pour la réalisation de la finalité précitée, les données sont susceptibles
d'étre transférées a des tiers, notamment :

» les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la
Direction Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre
foncier, les instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers
centraux de la profession notariale (Fichier Central Des Derniéres
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Volontés, Minutier Central Electronique des Notaires, registre du PACS,
etc.),

o les Offices notariaux participant a l'acte,
o les établissements financiers concernés,

e les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités
notariales,

e le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour étre transcrites
dans une base de données immobiliéres, concernant les actes relatifs aux
mutations dimmeubles a titre onéreux, en application du décret n® 2013-
803 du 3 septembre 2013,

« les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans
le cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou
ayant fait I'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le
blanchiment des capitaux et le financement du terrorisme. Ces
vérifications font I'objet d'un transfert de données dans un pays situé hors
de I'Union Européenne disposant d'une législatior sur la protectlon des
données reconnue comme équivalente par ‘Commission européenne

La communication de ces données auxf"ers peut étre md:spensable afin
de mener a bien I'accomplissement de I'acte.

Les documents permettant d etabllr d'enregistrer et de publier les actes
sont conservés 30 ans 3 compter de la | alisation Iensemble des formalités.
L'acte authenthue et ses annexes sont conserves 75 ans et 100 ans Iorsque lacte
,porte sur des personnes mmeures ou majeures protégées.

, Conformement au. Réglement - (UE) 2016/679 du 27 avril 2016, les
personnes. concernées peuvent accéder aux données les concernant directement
aupres.de Office notarlal ou du'Délégué a la protection des données désigné par
I Ofﬂce a l'adresse sunvante cil@notaires.fr.

Le cas échéant, les personnes concernées peuvent également obtenir la
rect|f|catﬁon, I'effacement des données les concernant ou s'opposer pour motif
légitime au traitement de ces données, hormis les cas ol la réglementation ne
permet pas l'exercice de ces droits. Toute réclamation peut étre introduite aupres
de la Commission Nationale de I''nformatique et des Libertés.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que lidentité compléte des parties
dénommées dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des
présentes a la suite de leur nom ou dénomination lui a été régulierement
justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.
Lorsque l'acte est établi sur support papier les piéces annexées a l'acte
sont revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si
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les feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi

Généré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu,
Jjour, mois et an indiqués en entéte du présent acte.

Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les
concernant, avant d'apposer leur signature sur tablette numérique.

Puis le notaire qui a recueilli I'image de leur signature manuscrite a lui-
méme signé au moyen d'un procédé de signature électronique sécurisé.







